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Honorable Concejo Deliberante de Pergamino

Expte. C-104-16 CONCEJALA LAURA CLARK BLOQUE FRENTE PARA
LA VICTORIA PARTIDO JUSTICIALISTA Proyecto de Resolucion Ref: Manifestar la
preocupacion por las denuncias sobre cambios en el Programa de Crédito Argentino
PROCREAR para la vivienda tnica familiar y por la situacién de beneficiarios en la tltima
etapa de Pergamino.-

VISTO:

Las modificaciones introducidas por el gobierno en la versién actual del
PROCREAR que tienden a desarticular el Programa; y la situacién de incertidumbre de los
beneficiarios de Pergamino que se encuentran en la tltima etapa del Programa.

CONSIDERANDO:

Que el Programa Crédito Argentino del Bicentenario ha sido la politica publica
que constituyé una bisagra en cuanto a la participacion estatal en la promocion al acceso a
la vivienda. Poseer una vivienda es una necesidad fundamental para cada familia que alli se
resguarda y se protege, a partir de cada hogar se entretejen las redes que fortalecen la
construccion de lazos sociales igualitarios y democraticos.

Que, hasta diciembre de 2015 se construyeron més de 120.000 obras
correspondientes a linea de crédito individual (viviendas nuevas, refacciones vy
ampliaciones), y 90.000 unidades en construccion en desarrollos urbanisticos.

Que este bloque ha acompafiado no sélo la iniciativa sino también el desarrollo
local de PORCREAR, que conjuntamente con Anses Pergamino trabajaron para que el
Programa pudiera adquirir un predio de 16.8 hectéreas en el Barrio Malvinas para su puesta
a disposicion a los beneficiarios con la correspondiente infraestructura de servicios.

Que con la llegada del gobierno de Cambiemos, se han realizado modificaciones,
en una nueva version del Programa que tiende a desarticularlo, con nuevas condiciones del
crédito para las nuevas solicitudes y con incertidumbre para quienes ya habian iniciado la
construccién de sus viviendas. En audiencia en el Congreso de la Nacién, tales cambios han
sido denunciados por el Diputado del FPV, y ex Ministro de Economia, Axel Kicilof quien
explicd que el beneficiario no puede saber cuando terminara de pagar su crédito ni cudnto
gastara en total porque el capital a pagar se actualizara con el costo de la construccion, sin
saber si su sueldo se incrementard en la misma proporcién. Por la experiencia de estos
meses, todo indicaria que el salario no se actualizar4 al mismo ritmo.

En términos generales, la nueva version de PROCREAR incluye condiciones
menos flexibles para acceder al crédito y mayores plazos pero con una carga creciente en el
peso de los pagos porque si bien la tasa de interés se fija en un 5% anual, las cuotas se
indexaréan por inflacion, consecuentemente se deberd devolver hasta cuatro veces el monto
del préstamo. El beneficiario no tendré certeza del total que pagara por el crédito ni cuando
finalizaran las cuotas, ya que si su sueldo no se actualiza del mismo modo que la inflacion
se prorrogara el capital en més cuotas para abonar la diferencia. Poniendo en niimeros estos
conceptos, si se hace una simulacién de un crédito por $ 850.000 para una familia con
ingresos por $15.000, el monto a pagar al finalizar el préstamo con la linea anterior es de
$1.767.320 (un 107,9 % més), mientras que con la nueva se devuelven $3.379.142 (un
297,5 %més) atn descontando los $300.000 que subsidia por tnica vez el gobierno
nacional y en el supuesto de una inflacion a la baja.

Otra de las modificaciones incluye la eliminacién del acceso por sorteo y su
reemplazo por un sistema de puntaje, lo que dejara afuera a las familias que no tengan una
buena calificacién crediticia. Por otra parte, se incluy6 la linea Solucién de la Casa Propia
para la compra de viviendas nuevas o usadas ({inica a la que por ahora se puede acceder)
que se focaliza en impulsar el mercado inmobiliario y no en favorecer soluciones a los
problemas habitacionales ya que no tiene en cuenta la construccion y la ampliacién de
viviendas. De esta forma, también se estd quitando la posibilidad que se venia
desarrollando con la version anterior, de impulsar fuertemente la generacién de empleo en
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la construccion. Se rige por una légica mds bancaria y menos solidaria que la version
original.

En cuanto al acceso al crédito, por ejemplo, se incluye un minimo de ingresos de
dos salarios minimos mientras que en la oferta anterior en la linea “adquisicién de vivienda
propia”, se flexibilizaban los créditos a quienes ganaban menos de dos salarios minimos, no
se los eliminaba.

En marzo del 2015 , luego de arduas gestiones se adquirié un macizo de tierras
de 17 hectareas en el predio, ubicado en el Barrio Malvinas , se generaron 406 lotes con
infraestructura y servicios destinados a las familias pergaminenses que fueron sorteadas
por Pro.Cre.Ar. en las lineas Compra de Lote y Construccién y Construccién. El monto
total de inversion, con la generacion de infraestructura también financiada por Pro.Cre.Ar.
fué de 51.728.868 pesos y cada lote tendria un costo final para las familias menor a 150.000
pesos.

“En nuestra ciudad, el programa de créditos hipotecarios puso en marcha 924
viviendas -646 obras finalizadas-, por una inversion total de 240.769.102 pesos. Ademas,
en el ultimo sorteo, llevado a cabo el 6 de febrero pasado, de 177 familias pergaminenses
inscriptas en estas lineas, 49 resultaron sorteadas por Pro.Cre.Ar “.( M Eugenia Ball Lima
, Jefa UDAI Pergamino , marzo 2015 ).

Que en el mes de septiembre se realizé el sorteo publico de los 406 lotes entre
508 familias beneficiarias, a partir de esa instancia se convirtieron en adjudicatarias .

Que en virtud del tiempo transcurrido se ha generado incertidumbre en los
beneficiarios de Pergamino que no reciben respuestas de los organismos nacionales,
mientras tanto el tiempo transcurre sin soluciones y la inflacién va carcomiendo los
créditos. De esta manera, cientos de familias de nuestra ciudad que estaban en camino a
tener su vivienda propia porque el Estado se habia comprometido a facilitar el acceso al
crédito, no saben cémo continuardn sus proyectos porque el gobierno actual no brinda
respuestas concretas.  (Reunion de beneficiarios con autoridades del Banco Hipotecario y
Municipales , 30 /08/16 )

POR LO EXPUESTO:

El Honorable Concejo Deliberante de la ciudad de Pergamino, en la Décimo Segunda
Sesion Ordinaria, celebrada el dia 27 de Septiembre de 2016, aprob6 por unanimidad la
siguiente

RESOLUCION
ARTICULO 1°: El Honorable Concejo Deliberante de Pergamino declara su firme

- decisién brindar todo su apoyo a los beneficiarios del Programa de Crédito
Argentino (Pro.Cre.Ar.) de la ciudad para que puedan acceder al suefio de la casa propia.

ARTICULQO 2° El Honorable Concejo Deliberante de Pergamino se dirige al Sr.
-------------------- Intendente Municipal solicitindole que realice, en forma urgente, las
gestiones necesarias y suficientes para que una delegacion, compuesta por representantes de
los beneficiarios del programa Pro.Cre.Ar de Pergamino, del Departamento Ejecutivo y del
Concejo, pueda reunirse, en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con representantes, con
capacidad de decision ejecutiva, de cada uno de los integrantes del comité ejecutivo del
programa a nivel nacional. El motivo de la reunién solicitada es el de agilizar las
tramitaciones para que en transcurso del afio 2016 los beneficiarios puedan completar sus
tramites e iniciar la construccion de sus viviendas.

ARTICULO 3°: Se anexa, y es parte integrante de la presente Resolucion, la nota con los
--- puntos a evaluar en la reunién descripta en el articulo 2° , del grupo de
autoconvocados PRO.CRE.AR.

Grupo de autoconvocados PROCREAR en estado de ALERTA

En base al tiempo transcurrido desde que salimos sorteados y la situacién proxima a la
culminacién de las obras en el predio, destacamos estos puntos como imprescindibles para
poder concretar la construccion de nuestras viviendas:
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I. Enlaultima reunién que tuvimos con las autoridades de ANSES, Banco Hipotecario
y en la que estaba el propio Intendente de Pergamino (realizada en la UNNOBA), quedd
explicitado que la entrega de carpetas podia hacerse sesenta dias antes del final de obra del
predio, para ganar tiempo. Consideramos que, segiin las fechas previstas por la empresa, ya
estamos en condiciones de hacer la entrega de las mismas y queremos que més all4 de las
palabras esto se haga efectivo en los hechos.

2. Respecto de los 102 suplentes, algunos fueron llamados sin respetarse el orden del
sorteo, dejando dudas respecto al procedimiento poco claro de la convocatoria, no obstante,
la gran mayoria no ha sido citado por el Banco Hipotecario evidenciando una desprolijidad
en el accionar del mismo.

3. Tenemos casos en los que falta respuesta a las cartas documentos de descargo por
problemas de indice de titularidad, se les indica diferentes fechas posibles de respuesta
arbitraria ¢ informalmente; en algunos casos estos descargos estan presentados desde hace
varios meses.

4. Mantener el valor del terreno adjudicado en 125 mil pesos, tal como estaba acordado
en el momento de la compra del predio.

5. Eximicioén de tasas municipales para la construccion: en este punto pedimos especial
compromiso tanto del Ejecutivo Municipal como de los concejales del Partido de
Pergamino, ya que es evidente el deterioro del poder adquisitivo y la incidencia de la
inflacién en el Gltimo tiempo. La aprobacion de este item significaria encontrarnos mas
cerca del suefio de la construccion de nuestra vivienda que se viene dilatando desde el afio
2013 y en algunos casos desde fechas anteriores.

6.  Problemas con la Sucursal del Banco Hipotecario ya que no tiene respuesta para los
beneficiarios, la informacién que brindan es de carécter informal y en muchos casos al ser
contradictoria genera confusion en los adjudicatarios. Tal es el caso con los modelos de
casas permitidos o posibles, que no hay una informacién certera al respecto. Es de destacar
que la comunicacion con el gerente de la sucursal Pergamino es practicamente imposible. A
esta situacion hay que agregar que, luego de la dltima reunién en el Teatro Unién, adonde
fuimos convocados para brindar respuesta a estos puntos, y en la que no obtuvimos
resultado alguno, tomamos conocimiento que el banco ya no cuenta con el personal
exclusivo para PRO.CRE.AR . Por este motivo sera dificultoso tanto la recepcion de la
totalidad de las carpetas, asi como el andlisis de las mismas para el otorgamiento del
crédito.

7. El avance de obra puede ser orientado a finalizar en primer término, el tendido
eléctrico, de esta manera se podria comenzar con las construcciones de las viviendas, y
paralelamente a esto, la empresa podria culminar las obras que faltarian por fuera del
predio, como por ejemplo la red de agua o cloacas.

8. El principal motivo de nuestro reclamo y preocupacién es el tiempo que transcurre y
que juega absolutamente en contra de poder concretar la construccién de nuestras
viviendas. Juega en contra no solamente por la inflacién que genera un costo adicional
sobre el monto del crédito que ya estd predeterminado, sino que el tope de ingresos
minimos y maximos previstos originalmente por el programa se encuentran desfasados en
la actualidad y podrian dejar afuera a muchas de las familias beneficiarias. Por eso
consideramos que resulta fundamental tomar la decision politica de definir la situacién y
comenzar con la tramitacion, para evitar seguir dilatando el tiempo.

9. Ante este cuadro de situacion, solicitamos que nuestro reclamo sea presentado ante el
Comité Ejecutivo del Procrear, en forma personal, a través del Intendente, un representante
de cada fuerza politica que compone el Concejo Deliberante de Pergamino, y del grupo de
autoconvocados del Procrear, con la presencia de Ivan Sain del Banco Hipotecario, quien
en todo momento tuvo una intervencién positiva demostrando y buena predisposicion para
gestionar la solucion de los problemas que fueron surgiendo con temas puntuales que le
hemos planteado.



Sélo con el compromiso del Sr. Intendente y de las autoridades locales, en favor de
gestionar soluciones ante los organismos nacionales que conforman el Comité Ejecutivo del
Procrear, este proyecto puede ser exitoso para evitar que la inflacion siga consumiendo el
monto del crédito.

Pergamino, 28 de septiembre de 2016.-

RESOLUCION N° 2582/16
FERNANDA Vap Q. TEZON :
mm'm“'”m COMCEX) |
PERGAMBT




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

